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Kommunale Planungsgrundlagen

Die kommunalen Grundlagen der aktuell rechtsgultigen Nutzungspla-
nung werden hier nicht im Detail aufgefuhrt, stellen aber ebenfalls Basis
fur die aktuellen Arbeiten dar.

Legislaturziele 2017 — 2021

Der Gemeinderat zeigt im Legislaturplan auf, welche Ziele fur die Periode
2017 — 2021 erreicht werden sollen bzw. mit welchen Massnahmen er
die Ziele zu erreichen gedenkt. Darunter sind Ziele im Bereich raumliche
Planung (Zonenplanrevision, Leitbild, verdichtete Bauweise), Versorgung
(Loschwasserversorgung), Verkehr, Landwirtschaft, Siedlung (Gesund-
heit, Soziales) und Wirtschaft (Arbeitsplatze erhalten) zu finden.

Leitbilder

Mit Ausnahme des Dorfes Bibern haben die anderen Dérfer bereits Leit-
bilder erarbeitet. Dabei handelt es sich jedoch um alte Leitbilder, die vor
der Fusion der Dorfer zur Gemeinde Buchegg von 2014 erarbeitet wur-
den.

Die bestehenden Leitbilder sind sehr thematisch formuliert und enthal-
ten wenig strategische Inhalte. In den Leitbildern von Aetigkofen und
Aetingen werden zwar strategische Ziele und Grundsatze zur raumlichen
Entwicklung formuliert, diese verstehen sich jedoch eher als Leitsatze zu
den unterschiedlichen Themenbereichen. Die bestehenden Leitbilder
enthalten zum Teil Planbeilagen.

Eine vertiefte Auswertung der bestehenden Leitbilder wurde nicht vor-
genommen. Die Leitbilder wurden aber Uberprift und die wesentlichen
Inhalte ins neue Leitbild der Gemeinde Buchegg Gbernommen.

Ortsplanungen

Die aktuell rechtsgultigen Ortsplanungen der Gemeinde Buchegg wur-
den vom Regierungsrat wie folgt genehmigt:

- Aetigkofen: RRB 1848 vom 11. September 2012

- Aetingen-Brittern: RRB 473 vom 24. Marz 2015

- Bibern: RRB 1461 vom 3. Juli 2001

- Brigglen: RRB 1272 vom 25. Juni 2002
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Quartieranalyse und Sied-
lungsentwicklungskonzept

Qualitative Analyse

Quantitative Analyse

Bauentwicklung

- Gossliwil: RRB 1937 vom 25. September 2001
- Hessigkofen: RRB 183 vom 25. Januar 1999

- Kuttigkofen: RRB 474 vom 24. Marz 2015

- Kyburg-Buchegg: RRB 1238 vom 7. Juni 2011
- Mauhledorf: RRB 1536 vom 10. Juli 1998

- Tscheppach: RRB 1584 vom 14. August 2001

Neue Grundlagen

Bei der Analyse des Siedlungsgebietes geht es um das Ermitteln von Po-
tentialen und Defiziten. Im Vordergrund steht dabei das «Lesen und Ver-
stehen» der Siedlungsstruktur. Im vorliegenden Erlauterungsbericht wird
die Ist-Situation in den Ubergeordneten Bereichen wie Bevolkerung,
Wohnraum und Ortsentwicklung, Wirtschaft und Standort, Verkehr, Na-
tur und Landschaft, Freizeit und Erholung sowie Landwirtschaft analy-
tisch untersucht. Dabei soll diese Betrachtung Starken, aber auch Schwa-
chen bezuglich der raumplanerischen Qualitaten und als Konsequenz
den Handlungsbedarf aufzeigen.

Im Grundsatz werden zwei Analyseansatze unterschieden:
- Qualitative Analyse
- Quantitative Analyse

Die qualitative Analyse setzt sich mit der ortsbaulichen Identitat ausei-
nander. Der aktuelle bauliche Bestand und die charakteristische beste-
hende Quartierstruktur werden erfasst und in Bezug auf die raumlichen
Qualitaten und Defizite analysiert und eingeordnet. Sowohl Kompakt-
heit, architektonische Qualitat, Einheit, wie auch Aufenthaltsqualitat im
offentlichen und privaten Raum sind zu tberprufen.

Bei der qualitativen Analyse im landlichen Raum ist vor allem die Frage
nach den Siedlungsrandern, die gewachsene Dorfkernstruktur oder die
Identitatsfrage zu prufen.

Statistische Daten weisen auf Starken und Defizite der Siedlungsstruktur
hin (Bevolkerungsprognosen, Mindestdichten, Ausbaugrad, Gebaudeal-
ter, usw.). Dazu stellt der Kanton hilfreiche Informationen und techni-
sche Grundlagen zur Verfugung.

Als weitere Grundlage fur die aktuellen Arbeiten ist es notwendig zu
prafen, wie sich das Bauen in der Gemeinde Buchegg entwickelt hat.
Daftr wurde ein Bauentwicklungsplan erstellt, worauf die Gberbauten
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Baulandreserven

Siedlungsentwicklung nach
innen (SEin)

rechtskraftigen Bauzonen sowie die Neubauten seit der letzten Ortspla-
nung bis Mai 2019 ersichtlich sind.

Ferner ist auch zu prufen, ob weiteres Bauland zur Verfligung steht. Da-
fir wurde ein Baulandreserveplan der Gemeinde Buchegg erstellt. Auf
diesem Plan sind alle unbebauten Bauzonen seit letzter Ortsplanung bis
Mai 2019 ersichtlich.

Um das Prinzip der Siedlungsentwicklung nach innen umzusetzen wur-
den zudem Analyseplane fur die Gemeinde Buchegg erstellt. Mit diesen
Analyseplanen koénnen bspw. Aussagen zur Bevolkerungsdichte ge-
macht werden und daraus ableitend Vorgehensweisen definiert werden.

Bevolkerungsdichte: Mit Ausnahme von Aetigkofen, Gossliwil und Muh-
ledorf ist die Bevolkerungsdichte in den Dorfern weiterhin sehr tief. So-
mit wird die kantonale Einschatzung der geringen Bevélkerungsdichte
auch in den kommunalen Daten bestatigt.

Gebaudealter: Aus den dargestellten Planen ist nicht abzuleiten, ob sich
die Bevolkerungsdichte bei neueren Gebduden im Gegensatz zu alteren
Gebauden verandert. Grundsatzlich stellt sich die Bevélkerungsdichte
sowohl bei alteren, als auch bei jungeren Gebaduden gleich bzw. ahnlich
dar.
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4

4.1

4.2

Buchegg - eine Gemeinde mit elf Dor-
fern

Geographische Lage

Die Gemeinde Buchegg gehdrt zum Bezirk Bucheggberg und besteht
aus elf Dorfern. Sie ist flachenmassig die drittgrosste Gemeinde im Kan-
ton Solothurn, in ihren elf Dérfern leben rund 2'600 (Stand Ende 2019)
Einwohnerinnen und Einwohner. Der Bucheggberg ist eine der letzten
naturnahen Kulturlandschaften im Schweizer Mittelland. Es ist das Nah-
erholungsgebiet fur zahlreiche Moglichkeiten in der Freizeit und bietet
hohe Lebensqualitdt fur seine Einwohnerinnen und Einwohner. Die Ge-
meinde Buchegg liegt in Bucheggberg und grenzt im Nordosten, Osten
und Stdosten sowie auch im Norden, Nordwesten und Stdwesten an
den Kanton Bern. Die stdliche Gemeindegrenze bildet der Limpach. Die
Gemeinde besteht aus 3 Talern, dem Biberntal im Norden, dem Muilital
in der Mitte und dem Limpachtal im Stdosten der Gemeinde. Durch das
Tal des Biberenbachs und die Senke ist die Higellandschaft in einen
nordlichen und einen stdlichen Teil gegliedert. Der nérdliche Abschnitt
ist gekennzeichnet durch gerundete Kuppen mit ausgedehnten Wal-
dern, die gegen Norden sanft zu den Dorfern am Rand des Aaretals hin-
abfallen. Der sudliche Abschnitt umfasst eine durchschnittlich auf 600
m. U. M. gelegene, leicht gewellte Hochflache. Mit einem 100 bis 150
m hohen, dicht bewaldeten Steilhang fallt der Bucheggberg gegen Su-
den zum Limpachtal ab. Die Gemeinde Buchegg weist einen dorflichen
Charakter mit bauerlicher Pragung auf.

Fusion

Am 1. Januar 2014 ist die Gemeinde Buchegg durch eine grosse Ge-
meindefusion im Bucheggberg entstanden. Die Fusion umfasste die
frheren Gemeinden Aetigkofen, Aetingen (inklusive Brittern), Bibern
(SO), Brugglen, Gossliwil, Hessigkofen, Kuttigkofen, Kyburg-Buchegg,
Mdihledorf (SO) und Tscheppach. Seit der Fusion werden diese friheren
Gemeinden als Dérfer der Gemeinde Buchegg bezeichnet. Der Verwal-
tungssitz ist in Muhledorf. Die Gemeinde Buchegg ist somit eine relativ
junge Gemeinde.
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5 Analyse Bevélkerung, Wohnraum, Orts-

entwicklung

5.1 Bevdlkerungsentwicklung

Historische Entwicklung Die Einwohnerzahlen der Dérfer der heutigen Gemeinde Buchegg von

1962 - 2013 1962 und 2013 sind:

Gemeinde/Dorf Einwohnerzahl 1962 Einwohnerzahl 2013

Aetigkofen 147

Aetingen/Brittern 272

Bibern 219
Brigglen 148
Gossliwil 175
Hessigkofen 189
Kdttigkofen 221

Kyburg-Buchegg 268
Muhledorf 314

Tscheppach 141

185

298

246

200

196

265

261

337

351

190

Abbildung 3: Historische Bevolkerungsentwicklung der Dérfer der Ge-
meinde Buchegg von 1962 und 2013 (Amt fir Finanzen Kt.
SO, Bevélkerungsentwicklung, Stand 31.12.2018).

Im Verlauf der Jahre stieg in allen Gemeinden die Einwohnerzahl relativ

kontinuierlich an. Uber die 51 Jahre gerechnet entspricht die durch-

schnittliche Bevolkerungszunahme aller Gemeinden von etwas mehr als

8 Personen pro Jahr.
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Historische Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinden (heute Dorfer)
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Abbildung 4: Historische Bevélkerungsentwicklung der Gemeinden (heute
Dérfer der Gemeinde Buchegg) von 1962 bis 2013 (Amt fir
Finanzen  Kt. SO, Bevélkerungsentwicklung,  Stand
31.12.2018).
Historische Entwicklung Aufgrund der Fusion im 2014 wird die Bevolkerungsentwicklung von

2014 -2019 2014 - 2018 separat betrachtet. Im Jahre 2014 waren 2'514 Personen

in der Gemeinde Buchegg wohnhaft. Im Verlauf der Jahre stieg diese
Zahl relativ kontinuierlich an bis auf eine Hochstzahl von 2'561 Personen
im Jahr 2019. Uber die 5 Jahre gerechnet, entspricht dies einer durch-
schnittlichen Bevoélkerungszunahme von etwas mehr als 9 Personen pro
Jahr.
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Abbildung 5: Historische Bevélkerungsentwicklung Gemeinde Buchegg von
2014 bis 2019 (Amt fiur Finanzen Kt. SO, Bevélkerungsent-
wicklung, Stand 31.12.2019).
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Erwartungen frilhere OPRvs.  Gemass den vorhandenen Leitbildern sieht der angenommene Bevolke-

Tatsachliche Entwicklung

rungsanstieg und die tatsachliche Entwicklung wie folgt aus:

Raumliches Leitbild Aetigkofen 2010: Gemass dem raumlichen Leit-
bild Aetigkofen von 2010 soll die Einwohnerzahl mittelfristig (2020)
ca. 211 Einwohner und ldngerfristig (2035) ca. 245 Einwohner be-
tragen. Aufgrund der Fusion von 2014 kann die tatsachliche Ent-
wicklung fur Aetigkofen nicht mehr aus der kantonalen Bevolke-
rungsentwicklung abgeleitet werden.

Raumliches Leitbild Aetingen 2011: Gemass dem raumlichen Leitbild
Aetingen von 2011 soll die Einwohnerzahl mittelfristig (2020) ca.
342 Einwohner und langerfristig (2030/35) ca. 378/397 Einwohner
betragen. Aufgrund der Fusion von 2014 kann die tatsachliche Ent-
wicklung far Aetingen nicht mehr aus der kantonalen Bevélkerungs-
entwicklung abgeleitet werden.

OPR Bruigglen 1998: In der letzten Ortsplanung (1998) wurde fur die
Jahre 1998 — 2010 ein Bevdlkerungsanstieg um 20 Personen ange-
nommen, was einem Zuwachs von 190 auf 210 Personen entspro-
chen hatte. Tatsachlich wohnten im Jahr 2010 nur 205 Personen in
Bragglen.

OPR Gossliwil 1998: In der letzten Ortsplanung (1998) wurde fur die
Jahre 1998 - 2010 ein Bevolkerungswachstum zwischen 210 und
260 Einwohnern angenommen. Tatsachlich wohnten im Jahr 2010
nur 193 Personen in Gossliwil, was sogar eine Bevolkerungsab-
nahme um 5 Personen im Vergleich zu 1998 darstellt.

OPR Hessigkofen 1995/96: In der letzten Ortsplanung (1995/96)
wurde fur die Jahre 1995/96 — 2011 ein Bevolkerungsanstieg um 50
Personen angenommen, was einem Zuwachs von 220 auf 270 Per-
sonen entsprochen hatte. Tatsachlich wohnten im Jahr 2011 nur
254 Personen in Hessigkofen.

OPR Kyburg-Buchegg 1998: In der letzten Ortsplanung (1998)
wurde fur die Jahre 1998 — 2010 ein Bevdlkerungsanstieg um 20
Personen angenommen, was einem Zuwachs von 340 auf 360 Per-
sonen entsprochen hatte. Tatsachlich wohnten im Jahr 2010 nur
348 Personen in Kyburg-Buchegg.

OPR Tscheppach 1997: In der letzten Ortsplanung (1997) wurde fir
die Jahre 1997 — 2010 ein Bevolkerungsanstieg um 37 Personen an-
genommen, was einem Zuwachs von 183 auf 220 entsprochen
hatte. Tatsachlich wohnten im Jahr 2010 nur 198 Personen in
Tscheppach.
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Bevélkerungsprognose

Vorbehalte

5.2

Bevoélkerungsprognose

Der Kanton Solothurn hat fur alle Gemeinden Bevolkerungsprognosen
bis in das Jahr 2042 erstellt. Per RRB Nr. 518 vom 21. Marz 2017 wurde
das mittlere Szenario als massgebend fir Ortsplanungsrevisionen festge-
legt (Kapitel S-1.1.8 kantonaler Richtplan). Aus der folgenden Grafik ist
die stetige Abnahme der Bevolkerungszahl in der Gemeinde Buchegg
ersichtlich. Die Bevolkerungszahl sinkt um 238 Personen auf 2277 Per-
sonen im Jahr 2042.
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Abbildung 6: Entwicklung der Bevélkerung als linearer Trend (blau gepunk-
tet) und gemdss dem mittleren Szenario des Kantons (rot ge-
punktet) (Amt fir Finanzen Kt. SO, Stand 31.12.2018).

Gegenuber dieser Prognose sind Vorbehalte zu vermerken: Die Bevolke-
rungszahlen der Entwicklung 2005 — 2018, auf welchen die Prognosen
basieren, entsprechen nicht der tatsachlichen Bevolkerungsentwicklung
in Buchegg. Die Bevdlkerungszahlen der kantonalen Prognose sind tiefer
als die tatsachlichen Bevolkerungszahlen. Die Unterschiede sind der fol-
genden Tabelle zu entnehmen:

2005 | 2010 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Bevolkerungszahlen 2444 | 2494 | 2496 | 2501 | 2506 | 2510 | 2513 | 2515
kant. Prognose
Tatsachliche Bevolke- | 2457 | 2522 | 2514 | 2517 | 2535 | 2551 | 2587 | 2561
rungszahlen
Differenz +13 | 428 | +18 | +16 | +29 | +41 +74 | +46
Abbildung 7: Bevélkerungszahlen kantonale Prognose und tatsdchliche Be-
vélkerungszahlen (Amt fir Finanzen Kt. SO, Stand
31.12.2018).
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Veranderungen

Bauentwicklung

5.3

5.4

Bevolkerungsstruktur / Altersstruktur

Die nachfolgende Grafik zeigt die Altersstruktur in Buchegg sowie deren
Veranderung in den letzten 17 Jahren (grauer Balken).
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Abbildung 8: Entwicklung der Altersstruktur von Buchegg (Amt fir Finan-
zen, Kt. SO, Stand 31.12.2017).

Am grossten war die Abnahme der 0-19jahrigen, deren Anteil um 8%
sank. Demgegenuber hat die Zahl der 40-64jahrigen um 7.1% und die
der Uber 80-jghrigen um 1.4% zugenommen.

Bauentwicklung und Baulandreserven

Im Bauentwicklungsplan sind die Uberbauten rechtskraftigen Bauzonen
sowie die Neubauten seit der letzten Ortsplanung bis Mai 2019 ersicht-
lich. Eine besonders hohe Flache wird fir die Neubauten in der Wohn-
zone, 2-geschossig aufgewiesen (5.2 ha). Die Dorfer Bibern, Hessigkofen
und Kyburg-Buchegg weisen die meisten Bauentwicklungsflachen auf.
Im Dorf Brittern fand seit der letzten OPR keine Bauentwicklung statt.
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Bauentwicklung letzte Ortsplanung bis Mai 2019 der Dérfer
Aetigkofen, Bibern, Hessigkofen, Muhledorf, Tscheppach,
Gossliwil (BSB + Partner).

Abbildung 10:  Bauentwicklung letzte Ortsplanung bis Mai 2019 der Dérfer
Aetingen, Brittern, Brigglen, Kdttigkofen und Kyburg-
Buchegg (BSB + Partner).

Baulandreserven Der Baulandreserveplan zeigt auf, welche Bauzonen (bis Mai 2019) noch
unbebaut sind. Gemass dem vorliegenden Plan betrdgt die unbebaute
Flache der Wohn- und Mischzone 9.4 ha, der Erhaltungszone 0.1 ha, der
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reinen Gewerbezone 0.2 ha und der Zone fir 6ffentliche Bauten und
Anlagen 1.3 ha.

tigkofen, Bibern, Gossliwil, Hessigkofen, Miuhledorf und
Tscheppach (BSB + Partner).

tingen, Brittern, Brigglen, Kittigkofen und Kyburg-Buchegg
(BSB + Partner).

Es fallt auf, dass es in allen Dorfern unbebaute Bauzonen gibt.
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5.5

Wohnraum

Leerwohnungsziffer

Tiefer Leerwohnungsanteil

Kantonaler und regionaler
Vergleich

5.6

Schulangebot

Wohnraum

Im Jahr 2017 waren von den 843 Gebauden mit Wohnnutzung rund
529 Einfamilienhauser, was 62.75% entspricht und 314 (37.25%) wa-
ren Mehrfamilienhduser. Die Ubrigen Gebaude zahlen zu Wohngebau-
den mit Nebennutzungen oder Gebdude mit teilweiser Wohnnutzung.
Buchegg zdhlte im Jahr 2017 insgesamt 1212 Wohnungen (Bundesamt
fur Statistik BFS, Gebaude- und Wohnungsstatistik, 2017).
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Abbildung 13:  Leerwohnungsziffer von Buchegg 2004-2018 (Amt fir Finan-
zen, Kt. SO, BFS, Leerwohnungszdhlung, Stand 01.06.2018).

Im Jahr 2018 lag der Leerwohnungsanteil der Gemeinde Buchegg bei
0.33% (4 Wohnungen), was nach dem Jahr 2017 (0.25%, 3 Wohnun-
gen) dem zweittiefsten Wert entspricht.

Damit lag die Gemeinde im letzten Jahr (2018) unter der Leerwohnungs-
ziffer des Kantons Solothurn (2.98%) sowie auch unter der Leerwoh-
nungsziffer des Bezirks Bucheggberg (0.76%). In den vorangehenden
Jahren war der Leerwohnungsstand jedoch héher mit Werten zwischen
1.03% im 2009 bis 0.34% im 2015.

Der Anstieg des Leerwohnungsanteils im Jahr 2016 ist unter anderem
auf den Bau eines Mehrfamilienhauses in Aetigkofen zurtickzufthren. In
2017 und 2018 ist die Leerwohnungsziffer wieder gesunken.

Offentliche Infrastruktur und Dienstleistungs-
angebot

Die Gemeinde Buchegg ist dem Schulverband Bucheggberg angeschlos-
sen. Dieser Zweckverband organisiert die Volksschule der Mitgliedsge-
meinden vom Kindergarten bis zur Sekundarstufe 1. Der Kindergarten
und die Primarstufe in Luterkofen wird von allen Kindern der Gemeinde,
ausser jenen von Aetingen und Brittern, besucht. Im Kindergarten und

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 005



